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Geschaftsfiihrung: Martin Schmidt

Steuernummer: 29/358/36578

Ust-IdNr.: DE284291893

Beeindruckender Altbau auf der sog. Roten Insel!
viele Besonderheiten, stilsicher und charmant!

4-Zimmer-Altbau-Wohnung, ca. 137 m?, 1.0G im sanierten Altbau und zwei Balkonen. Diese wunderbare
Altbau-Wohnung ist vollstdndig renoviert und beeindruckend ausgestattet. Freuen Sie sich auf
Zentralheizung (Warmwasserversorgung uber modernen, effizienten Durchlauferhitzer), abgezogene
Holzdielen, tapetenlos glatt gespachtelte Wande, hohe Decken mit Stuck und Fligeltiren, in der Summe
eine wunderbare Altbauwohnung. StraRenseitig sind die altbautypischen Kastenfenster erhalten, die
Fenster zum Hof sind ISO-verglast. Die Anschlisse fir die Kichenzeile sind im amerikanischen Stil ins
grolRe Berliner-/Wohnzimmer integriert, die Kiche ist ohne Ausstattung. Die vorhandene Einbaukliche
muss der kinftige Mieter gegen eine Ablésesumme i.H.v. 7.000,- EUR kauflich erwerben bzw.
Ubernehmen. Das Wannenbad mit Fenster ist sehr modern in schwarz gehalten, mit LED-Spots elegant
beleuchtet und bietet einen zusatzlichen Duschbereich mit Regendusche und Glasspritzschutz. Auch der
Waschtisch und nicht zuletzt ein Pissoir werden Sie begeistern. Am Flur versteckt sich der
Hauswirtschaftsraum hinter einer Spiegelwand und ein Gaste-WC gibt es auch dazu. Diese tolle
Wohnung wird Sie auf der Besichtigung begeistern, da sind wir uns sehr sicher. Sehen Sie selbst ...

Lage: LeberstralRe auf der sog. ,Roten Insel“. Direkt um die Ecke befindet sich die S-Bahn-Station ,Julius-
Leber-Bricke® S1 mit Anbindung direkt Uber den Potsdamer Platz, Brandenburger Tor bis zur
Friedrichstrale und weiter. In nur 5 Minuten spazieren Sie hiniliber zur Hauptstrale mit allen erdenkbaren
Einkaufsmdglichkeiten und auch Busverbindungen direkt z.B. zum Potsdamer Platz oder Wittenbergplatz.
Der Viktoriapark und auch der neue Park am Gleisdreieck sind nur einen gemdtlichen Spaziergang
entfernt.

Verfiigbarkeit/Mietbeginn: ab sofort!

Netto-Kaltmiete: 2.350,00 EUR Betr.-Nebenkosten (kalt): 160,00 EUR
Kaution: 3 x Netto-Kaltmieten Heizung (ohne WW): 190,00 EUR

Mietvertrag: unbefristeter Indexmietvertrag | 2 Jahre Mindestmietzeit



Beeindruckender Altbau auf der sog. Roten Insel - Viele
Besonderheiten, stilsicher und charmant!

Wohnungstyp:

Etage:

Badezimmer:

Gaste-WC:

Keller:

Balkon/Terrasse:
Objektzustand:

Qualitat der Ausstattung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:
Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:

Baujahr laut Energieausweis:

Bezugsfrei ab:
Haustiere:

Etagenwohnung

1

1

Ja

Ja

Ja

Vollstandig renoviert
Gehoben
Bedarfsausweis
Zentralheizung

Gas

185,90 kWh/(m?2*a)
F

1896

sofort!

Nach Vereinbarung

LeberstraBe 30
10829 Berlin

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaltmiete:
Gesamtmiete:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

lhr Ansprechpartner:

2.350,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
2.700,00 EUR

166577889
11260304

IMMS Immobilien Management & Services GmbH

TEAM - Vermietung | Verkauf
E-Mail: info@imms-immobilien.de
Tel: +49 30 23632550

Fax: +49 30 23632551

Web: http://www.imms-immobilien.de

Nebenkosten:
Heizkosten:

Heizkosten sind in Nebenkosten Ja

enthalten:
Kaution oder

Genossenschaftsanteile:

350,00 EUR

190,00 EUR (Heizung /
Warmwasser)

3 x Netto-Kaltmieten
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LeberstraBe 30

10829 Berlin

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 137,00 m2

Kaltmiete: 2.350,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.700,00 EUR

Objektbeschreibung:

4-Zimmer-Altbau-Wohnung, ca. 137 m2, 1.0G im sanierten Altbau
und zwei Balkonen.

Ausstattung:

Diese wunderbare Altbau-Wohnung ist vollstandig renoviert und
beeindruckend ausgestattet. Freuen Sie sich auf Zentralheizung
(Warmwasserversorgung Uber modernen, effizienten
Durchlauferhitzer), abgezogene Holzdielen, tapetenlos glatt
gespachtelte Wande, hohe Decken mit Stuck und Fltgeltiren, in
der Summe eine wunderbare Altbauwohnung. StraBenseitig sind
die altbautypischen Kastenfenster erhalten, die Fenster zum Hof
sind 1SO-verglast. Die Anschllsse fiir die Klichenzeile sind im
amerikanischen Stil ins groBBe Berliner-/Wohnzimmer integriert,
die Klche ist ohne Ausstattung. Die vorhandene EinbaukUlche
muss der kiinftige Mieter gegen eine Ablésesumme i.H.v. 7.000,-
EUR kauflich erwerben bzw. ibernehmen. Das Wannenbad mit
Fenster ist sehr modern in schwarz gehalten, mit LED-Spots
elegant beleuchtet und bietet einen zusatzlichen Duschbereich
mit Regendusche und Glasspritzschutz. Auch der Waschtisch
und nicht zuletzt ein Pissoir werden Sie begeistern. Am Flur
versteckt sich der Hauswirtschaftsraum hinter einer Spiegelwand
und ein Gaste-WC gibt es auch dazu. Diese tolle Wohnung wird
Sie auf der Besichtigung begeistern, da sind wir uns sehr sicher.
Sehen Sie selbst .. quer

Lage:

LeberstraBe auf der sog. ,Roten Insel”. Direkt um die Ecke
befindet sich die S-Bahn-Station ,Julius-Leber-Bricke® S1 mit
Anbindung direkt Gber den Potsdamer Platz, Brandenburger Tor
bis zur FriedrichstraBe und weiter. In nur 5 Minuten spazieren Sie
hinliber zur HauptstraBe mit allen erdenkbaren
Einkaufsmoglichkeiten und auch Busverbindungen direkt z.B.
zum Potsdamer Platz oder Wittenbergplatz. Der Viktoriapark und
auch der neue Park am Gleisdreieck sind nur einen gemutlichen
Spaziergang entfernt.

Sonstiges:

Mietvertrag:
unbefristeter Indexmietvertrag | 2 Jahre Mindestmietzeit

Obj-Nr. 11260304 - 7
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Gesamtmiete:

Obj.-Nr. 11260304 - 12

LeberstraBe 30

10829 Berlin

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 137,00 m2
Kaltmiete:

2.350,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
2.700,00 EUR
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LeberstraBe 30

10829 Berlin

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 137,00 m2

Kaltmiete: 2.350,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.700,00 EUR
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LeberstraBe 30

10829 Berlin

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 137,00 m2

Kaltmiete: 2.350,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.700,00 EUR
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Gesamtmiete:

Obj-Nr. 11260304 - 20

LeberstraBe 30

10829 Berlin

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 137,00 m2
Kaltmiete:

2.350,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
2.700,00 EUR
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LeberstraBe 30

10829 Berlin

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 137,00 m2

Kaltmiete: 2.350,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.700,00 EUR

Obj.-Nr. 11260304 - 23

Obj.-Nr. 11260304 - 24

MMS., -

Obj.-Nr. 11260304 - 25
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LeberstraBe 30

10829 Berlin

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 137,00 m2

Kaltmiete: 2.350,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.700,00 EUR
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LeberstraBe 30

10829 Berlin

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 137,00 m2

Kaltmiete: 2.350,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.700,00 EUR
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LeberstraBe 30

10829 Berlin

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 137,00 m2

Kaltmiete: 2.350,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.700,00 EUR
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LeberstraBe 30

10829 Berlin

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 137,00 m2

Kaltmiete: 2.350,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.700,00 EUR
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LeberstraBe 30

10829 Berlin

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 137,00 m2

Kaltmiete: 2.350,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.700,00 EUR
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LeberstraBe 30

10829 Berlin

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 137,00 m2

Kaltmiete: 2.350,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.700,00 EUR
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LeberstraBe 30
10829 Berlin
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 137,00 m2
Kaltmiete: 2.350,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 2.700,00 EUR
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Die IMMS Immobilien Management & Services GmbH, im folgenden Makler genannt - widmet sich der Erfiillung von Maklerauftragen mit groRtmaglicher Sorgfalt und
objektiver Wahrnehmung der Interessen der Verkauferin/ dem Verkaufer, Vermieterin/ Vermieter und Verpachterin/ Verpachter - im folgenden ,Anbieter* genannt -
und die Kauferin/ der Kaufer, Mieterin/ Mieter oder Pachterin/ Pachter - im folgenden ,Interessent® genannt — im Rahmen der allgemein anerkannten
kaufmannischen Grundsatze und Gebrauche unter Einhaltung der Standesregeln des Berufstandes. Soweit die folgenden Regelungen sowohl Anbieter als auch
Interessenten betrifft, werden sie einheitlich als ,Kunden® bezeichnet. ,Auftraggeber” ist derjenige, in dessen Namen der Makler tatig wird und der die Provision
schuldet.

1. Tatigkeit des Maklers:
Die Tatigkeit des Maklers umfasst den Nachweis oder die Vermittlung zum Erwerb, Miete oder Pacht von Grundstiicken, Hausern, Wohnungen, Gewerbeimmobilien

und sonstigenimmobilien.

2. Anbieterangaben:
Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Anbieter oder einem vom Anbieter beauftragten Dritten stammen und von

ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht Gberprift worden sind. Es ist Sache der Interessenten, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Der Makler,
der diese Informationen nur weitergibt, tibernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei Haftung.

3. Weitergabeverbot:
Samtliche Informationen einschlielich der Objektnachweise des Maklers sind ausdricklich fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdricklich untersagt, die

Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdriickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben. VerstoRt
ein Kunde gegen diese Verpflichtung und schliet der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den
Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision zuzliglich Mehrwertsteuer zu entrichten. Dem Kunden bleibt es
unbenommen, nachzuweisen, dass durch die Weitergabe der Informationen der Schaden nicht oder nicht in dieser Hohe entstanden ist.

4. Doppeltatigkeit:
Der Makler darf sowohl fir den Anbieter als auch flr den Interessenten tatig werden.

5. Auftraggeber:

Auftraggeber bei Vermittlung eine Kaufobjektes sind jeweils sowohl der Verkaufer als auch der Kaufer. Auftraggeber bei Vermittlung eines Mietvertrages fur ein
Wohnobjekt ist grundsatzlich der Vermieter bzw. der Eigentimer. Interessenten kénnen durch ausdrickliche Vereinbarung in Textform den Makler mit der Suche
eines Mietobjektes beauftragen. Kommt es im Rahmen eines Suchauftrages zu einer erfolgreichen Vermittlung, ist in diesem Fall der Interessent provisionspflichtig.
Auftraggeber bei Vermittlung einer Gewerbe-Immobilie ist grundsatzlich der Interessent, sofern dieser Gewerbetreibender ist, es sei denn, der Anbieter beauftragt
den Makler in Textform und Gbernimmt in dieser Beauftragung die Provisionspflicht.

6. Maklerprovision:
Der Makler erhalt vom Auftraggeber fiir Nachweis und/oder Vermittlung von Vertragsgelegenheiten, eine Provision in nachstehend aufgefiihrter Hohe:

a) bei Kaufvertragen oder wirtschaftlich dhnlichen Geschéften: Ist der Kaufer Verbraucher, haben Verkaufer und Kaufer jeweils 3,48 % des Kaufpreises inklusive
gesetzlicher Mehrwertsteuer an den Makler zu zahlen. Der Verkaufer schuldet die Provision dann, wenn ein Wohnung-/ Grundstiickskaufvertrag auf
Nachweis/Vermittlung des Maklers wirksam abgeschlossen wurde. Der Verkdufer ist mit dieser Regelung einverstanden. Die Hohe der Maklerprovision fur den
Kaufer betragt maximal die vereinbarte Provisionshéhe des Verkaufers. Die Maklerprovision ist fiir den Verkaufer fallig mit wirksamen Abschluss des notariellen
Kaufvertrages. Fur den Kaufer wird die Provision fallig, wenn der Verkaufer seiner Verpflichtung zur Zahlung der Provision nachgekommen ist und er oder der Makler
einen Nachweis hierliber erbringt. Ist der Kaufer Gewerbetreibender hat er jeweils 6,96 % des Kaufpreises inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer an den Makler zu
zahlen. Der Kaufer schuldet die Provision nur dann, wenn ein Wohnungs-/ Grundstiickskaufvertrag auf Nachweis/Vermittiung des Maklers wirksam abgeschlossen
wurde. Die Provision ist mit notarieller Beurkundung des Kaufvertrages fallig.

b) bei Vermietung, Verpachtung, Leasing oder wirtschaftlich ahnlichen Geschaften 2,38 x Monatsnettokaltmieten inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer oder geman
individueller Vereinbarungen. Die Provision ist mit Abschluss des Hauptvertrages verdient und zur Zahlung féllig. Bei nicht rechtzeitiger Zahlung der Provision oder
eines Aufwendungsersatzes sind von den Kunden Verzugszinsen in Héhe von 5 % Uber dem jeweils giiltigen Basiszinssatz zu zahlen. Pro Mahnschreiben wird eine
Mahngebiihr i.H.v. 10,00 € fallig.

7. Abstandnahme vom Vertrag:

Nimmt der Auftraggeber trotz Nachweises oder Vermittlung durch den Makler vom Vertragsabschluss Abstand, ist er verpflichtet, den Makler in Textform zu
informieren. In diesem Fall hat der Auftraggeber dem Makler dessen nachgewiesene Aufwendungen (z.B. Insertionen, Internetauftritt, Telefonkosten, Portokosten,
Objektbesichtigungen und Fahrtkosten) zu erstatten. Der Makler ist berechtigt, die Aufwendungen ohne Nachweis mit einer Pauschale i.H.v. 10% der vereinbarten
Provision vergltet zu verlangen. Dem Auftragnehmer bleibt es unbenommen, nachzuweisen, dass der Aufwand nicht oder nicht in dieser Hohe entstanden ist.

8. Mitteilungspflichten des Auftraggebers:
Der Auftraggeber ist verpflichtet, den Makler unverzuglich in Textform Uber den Abschluss eines Hauptvertrages zu informieren und die wesentlichen Inhalte des
Vertrages, welche die Provisionszahlungspflicht betreffen, insbesondere das Vertragsobjekt, die Entgelthéhe und Falligkeit des Entgeltes mitzuteilen.

9. Ersatz- und Folgegeschafte:

Eine Provisionspflicht des Auftraggebers gemal der oben genannten Vereinbarung besteht auch bei einem Ersatzgeschaft. Ein solches liegt z. B. vor, wenn der
Auftraggeber im Zusammenhang mit der vom Makler entfalteten Tatigkeit von seinem potenziellen und vom Makler nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine
andere Gelegenheit zum Hauptvertragsabschluss erfahrt oder Uber die nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger des potenziellen
Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschliet oder das nachgewiesene Objekt kauflich erwirbt, anstatt es zu mieten, zu pachten bzw. umgekehrt. Die
Provisionspflicht bei Ersatzgeschéften besteht in jedem Fall, wenn das Ersatzgeschaft mit dem urspriinglich vorgesehenen wirtschaftlich gleichwertig ist.

10. Verjahrung:

Die Verjahrungsfrist fiir alle Schadensersatzanspriiche der Kundin/des Kunden gegen den Makler betragt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die
Schadensersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir den Makler zu einer
kiirzeren Verjahrung fiihren, gelten diese.

11. Haftungsbegrenzung:

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt. Der Haftungsausschluss greift nicht ein:

« bei der Verletzung von Leben, Kérper oder Gesundheit, die auf einer fahrlassigen Pflichtverletzung des Maklers oder einer vorsatzlichen oder fahrlassigen
Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters des Maklers beruhen;

« soweit der Schaden auf einer Verletzung einer sog. Kardinalpflicht beruht, d.h. auf einer Verletzung vertraglicher Pflichten, die die ordnungsgemafRe Durchfiihrung
des Vertrages erst ermdglichen und auf deren Erflillung der Auftraggeber daher vertraut;

« sowie fur Schaden, fir die eine Versicherung des Maklers besteht.

12.Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als Erfiilllungsort fiir alle aus dem Vertragsverhaltnis herriihrenden
Verpflichtungen und Anspriiche als Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers vereinbart. Dieser ist Berlin (Schoneberg).

13. Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungliltig sein, so soll die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt werden. Dies
gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien
durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nachsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen
nicht zuwiderlauft.

Stand: 1. Januar 2021 | Gerichtsstand ist Berlin (Schoneberg)
© 2006 - 2021 IMMS Immobilien Management & Services GmbH — Berlin (Schoneberg)



